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ARTiCULO

Paisaje urbano y patrimonio modesto:
un reto a la preservacion dinamica

Lorena Marina Sanchez

Las practicas sociomateriales que han definido —y definen- el patrimonio modesto y el paisaje de cada ciudad,
resultan esenciales para revelar los caminos hacia su preservacion. Este reto se incrementa en aquellas urbes
con una dominante dindmica de sustitucion y renovacién, como sucede en las ciudades intermedias
argentinas. El presente trabajo examina, desde una metodologia principalmente cualitativa, la génesis y el
devenir del patrimonio modesto caracteristico de dos ciudades intermedias de la provincia de Buenos Aires,
una costera—Mar del Plata- y otra mediterranea—Tandil-. Las indagaciones sobre el pasadoy el presente de sus
bienes domésticos tipicos, inmersos en un fuerte marco de dinamismo, proporcionaran algunas claves para
comprender coémo construimos nuestros paisajes urbanosy como podemos salvaguardarlos hacia el futuro.

Introduccion

El patrimonio modesto constituye un
referente identitario privilegiado dentro de los paisajes
urbanos latinoamericanos. En un mundo en veloz
transformacion, aun sin una perspectiva histérica que
permita su cabal comprensién, cada paisaje
comprende una construccidn pasada y presente que
debe ser revelada para trabajar hacia su preservacion.
En este sentido, resulta necesario esclarecer
brevemente el significado de paisaje urbano,
patrimonio modesto y preservacion, tres nociones en
constantes debates.

El concepto de paisaje cultural implica una
relacién dinamica entre procesos naturalesy humanos,
donde se funden aspectos territoriales, temporales y
culturales. Es posible rastrear la presencia implicita de
esta nocion desde la Convencidn para la proteccidon del
Mundo Natural y Cultural de 1972. Recién en 1992, el
Comité de Patrimonio Mundial introdujo oficialmente
la categoria de paisaje cultural. De esta forma, se
concretd una concepcién que lo entiende como “...el
resultado de lainteraccion en el tiempo de las personas
y el medio natural, cuya expresion es un territorio
percibido y valorado por sus cualidades culturales,
producto de un proceso y soporte de la identidad de
una comunidad” (Plan Nacional de Paisaje Cultural,
Espafia, 2010, p. 22).

Conrespecto al patrimonio modesto, desde la
Carta de Venecia de 1964 se incluyd el término junto a
la consecuente ampliacion de los horizontes y las
posturas preservacionistas. Alli se especifica que “La
nocién de monumento histérico comprende la
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creacién arquitectonica aislada asi como el conjunto
urbano o rural (...). Se refiere no sdlo a las grandes
creaciones sino también a las obras modestas que han
adquirido con el tiempo una significacién cultural”. Sin
definiciones especificas posteriores, el concepto se
difundié en el dmbito latinoamericano a partir de la
publicacién sefiera El Patrimonio Modesto (Waisman,
1992). Desde un analisis terminoldgico y bibliografico,
ya que no existen enunciaciones normadas, el
patrimonio modesto puede explicarse como “...el
conjunto de aquellos bienes urbanos caracteristicos de
cada ciudad, principalmente residenciales, que
constituyen tejidos concentrados y/o dispersos,
destinados a clases sociales medias y realizados por
constructores, idéoneos y, en menor medida,
profesionales, utilizando técnicas y tecnologias
principalmente post-industriales” (Sdnchez, 2010).

La preservacién ha sido definida en las
diferentes cartas internacionales como “Accién que
implica poner a cubierto anticipadamente un bien
cultural, para evitar su dafio, deterioro o destruccién”
(Tartarini, 1998, pp. 25 - 26). Asi, dentro de la
preservacion convergen todas las posibles acciones
directas e indirectas para la proteccion de los bienes.

De esta forma, el patrimonio modesto
comprende una parte sustancial del paisaje urbano y,
por lo tanto, las viviendas caracteristicas de cada
ciudad representan una sedimentacién histérica que
amerita su analisis dentro de cada desarrollo urbano,
para el cual cada sociedad resulta relevante mediante
su accionar en el tiempo. Preservar estas viviendas
resulta uno de los principales caminos para continuar
disfrutando de la esencia de nuestras ciudades.
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El presente trabajo analiza dos ciudades con
su correspondiente patrimonio modesto
caracteristico: Tandil, con sus casas 'chorizo', y Mar del
Plata, con sus chalets 'estilo Mar del Plata'. Ambas
ciudades ofrecen un escenario privilegiado para la
indagacién presentada, ya que resultan
Aglomeraciones de Tamafio Intermedio —ATls, entre
50.000 y 1.000.000 de habitantes (Vapiarsky y
Gorojovsky, 1990)- en la provincia de Buenos Aires y
conforman importantes centros de crecimiento y
movilidad socioeconémica que incrementan el desafio
parasu preservacion (Imagen 1).
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los malones y proteger las nuevas tierras ganaderas.
Con el paso del tiempo y el desarrollo socioecondmico,
Tandil recibié inmigrantes de diversas procedencias,
entre ellos espafioles e italianos. Desde el bucélico
paisaje serrano hasta el auge y la decadencia de las
canteras de extraccion entre fines del siglo XIX y 1930,
se marcé la vocacion turistica e industrial que signaala
ciudad hasta el dia de hoy. La llegada del tren en 1883
potencié las posibilidades laborales y el crecimiento de
nuevas actividades. De esta forma, Tandil fue
generando su crecimiento desde su origen como fortin
de frontera en un particular ambiente serrano.

Provincia de Buenos Alres

Farfida da General
Pueyradan
Ciudad da Mar de| Plata

. Partico de Tandi
Ciudad de Tandil

Imagen 1. Ubicacién de las ciudades de Mar del Platay Tandil en la provincia de Buenos Aires de la Republica Argentina. Fuente:
Composicidn propia sobre figura desarrollada en el Centro de Investigaciones Ambientales de la Facultad de Arquitectura,

Urbanismoy Disefio UNMDP.

Asimismo, ambas ciudades, distantes menos
de 200 km, comparten un caracter turistico anclado en
su ubicacidn; Tandil es una urbe mediterranea y Mar
del Plata una costera, lo que ha propiciado diferentes
tipos de paisajes urbanos centrados en diferentes
patrimonios modestos. En este marco, los riesgos que
atentan contra la supervivencia de sus bienes
domésticos incrementan la aventura de su
preservacion.

Génesis y devenir del patrimonio modesto tandilense

La ciudad serrana de Tandil es la cabecera del
partido que lleva el mismo nombre. Su desarrollo
comenzd en 1823 con la implantacion del Fuerte
Independencia. Este primer asentamiento se
establecio en zona de frontera para impedir el paso de

En este proceso, el paisaje urbano se gestd en
el marco de un trazado ortogonal orientado de acuerdo
con el Fuerte Independencia. Entre las diversas formas
de tejido urbano desarrolladas, desde fines del siglo
XIX hasta mediados del XX se destacé un tipo de
vivienda particular: la casa 'chorizo'.

Su definicion genérica la describe como una:

Vivienda de amplia utilizacion en Argentina
desde el siglo XVIIl hasta las primeras décadas del
siglo XX. Se trata de una modalidad de casas de
patios, generada a partir de un esquema tripartito:
una hilera de habitaciones seguida de una
circulacion en galeria y un espacio abierto. En
general, ocupa un lote angosto y alargado,
caracteristico de la subdivision de la tierra en las
ciudades argentinas, de alli su denominacion de
‘chorizo'(Aliata, 2004, p. 29).
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Asi, la palabra 'chorizo' deriva de la idea de
una sucesién de cuartos que alude a la ristra de
embutidos que se consumen en los tipicos asados
argentinos (De Gregorio, 2006). De esta forma, la
organizacién espacial caracteristica reside en las
sucesivas habitaciones recostadas sobre uno de los
lados del lote, cubiertas con altos techos planos y
relacionadas exteriormente mediante una galeria
usualmente semicubiertay un patio lindero ala misma,
mientras que interiormente la comunicacion se
consolida a través de una seguidilla de puertas. Este
despliegue lineal se acompafaba, a su vez, de una
fachada plana apoyada sobre la linea municipal
(Imagen 2).
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Imagen 2. Casa “chorizo” ubicada en el centro tandilense
(Rodriguez 329). Plano mas antiguo (fecha de aprobacion en
1954) y fachada en estado actual. Fuente: Obras Privadas de
laMunicipalidad de Tandil y fotografia propia.

Los valores de las casas 'chorizo' pueden
organizarseen:
# Valores histdérico-sociales: manifiestan el proceso de
estancia, trabajo y ascenso inmigratorio que acontecié
engran parte de las ciudades del interior de la provincia
de Buenos Aires, especialmente desarrollado por los
italianos que arribaron a Tandil desde comienzos del
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siglo XX. La necesidad habitacional surgida del proceso
de crecimiento socioecondmico de los inmigrantes
junto a una composicion familiar extendida (desde
padres e hijos hasta tios, abuelos y demas parientes),
encontrd su mejor respuesta en esta vivienda debido a
su posible crecimiento progresivo mediante la
sumatoria de cuartos.

# Valores urbano-ambientales: califican el paisaje
urbano a través de la conformacion de fragmentos de
ciudad homogéneos, especialmente en las zonas
céntricas debido asu época de generacidn, junto con su
presencia aleatoria en diferentes sectores. Laimpronta
de las casas 'chorizo' y sus variados rasgos estilisticos
desplegados en las fachadas planas apoyadas sobre la
linea municipal, ofrecen una perspectiva de la cuadra
continua entrelazada con el panorama serrano. La
estructura parcelaria urbana tandilense definida en
manzanas de aproximadamente 130 x 130 metros,
generd importantes longitudes en muchos de los
loteos. En este sentido, seria posible suponer que las
casas 'chorizo' encontrarian un marco ideal para su
disefio lineal, pero aunque resulté una condicion
propicia, no fue determinante para su desarrollo.

# Valores arquitecténico-materiales: se destacan por la
organizacion de una planta lineal y el uso de diversos
lenguajes estilisticos en las fachadas planas, en
particular los italianizantes. Con respecto a las
materialidades y sus tecnologias, se destacé el trabajo
en hierro, en maderay en los revoques, junto al uso de
marmoles y mosaicos, gracias alalabor de los obreros e
idoneos italianos que participaron en las
construcciones. En lo relativo a la planta, la hilera de
habitaciones con unainicialindependenciafuncional, a
la que se solia ingresar por un zaguan —cuarto
intermedio de ingreso a las dependencias principales-,
permitia una construccion progresiva que facilitaba la
posesion de la vivienda propia e incluso proporcionaba
una cierta celeridad en el desarrollo de edificaciones
pararenta.

Desde 1930, las nuevas tendencias
arquitectdnicas de corte moderno, donde se
imbricaron cuestiones higienistas -entre las que se
criticé la ausencia de privacidad de los cuartos- con la
implementacion de nuevas tecnologias asociadas al
hogar, fueron opacando el uso de las casas 'chorizo'.
Aun asi, este declive fue paulatino y se continuaron
reformando las viviendas 'chorizo' existentes y
construyendo hibridos que dan cuenta de los procesos
histéricos sucesivos. Actualmente su presente se
encuentra en riesgo por diversos motivos encadenados
entresi.

Se analizan a continuacién aquellos riesgos
que afectan gravemente cada uno de los tres tipos de
valores enunciados (Imagen 3):

* Riesgos que afectan los valores historico-sociales:
lejanas en el tiempo, las necesidades habitacionales
ligadas al proceso inmigratorio que dieron lugar al
progreso de las casas 'chorizo', no forman parte de los
requerimientos actuales. Las condiciones familiares
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Imagen 3. Casas “chorizo” similares ubicadas en el centro
tandilense. La primera en su estado original (Alem 238, hoy
inexistente) y la segunda en su estado actual (Chacabuco
726). Fuente: Fotografia de la cédula catastral del Archivo
Historico de la Municipalidad local y fotografia propia.

han cambiado y las necesidades habitacionales no
demandan ese tipo de crecimiento ni la espacialidad
que propone la planta. Los propietarios, muchos de
ellos jovenes que han comprado los bienes y la menor
parte de ellos habitantes originales, han tenido que
transformar la funcionalidad y los servicios de estas
viviendas para continuar su funcién doméstica o bien,
para reutilizarlas comercialmente, modificando
también las fachadas. La nula concientizacion sobre los
valores patrimoniales y un consentimiento colectivo
sobre una condiciéon de vejez de las casas asociada a la
inutilidad, ha generado la pérdida progresiva de sus
caracteristicas.

* Riesgos que afectan los valores urbano-ambientales:
al ubicarse principalmente en la zona central, las
presiones inmobiliarias han resultado particularmente
nocivas para su preservacion. Asimismo, esta
negatividad se ha incrementado debido al progreso de
las condiciones turisticas de la ciudad y las
consecuentes nuevas infraestructuras necesarias. Los
bienes han sido refuncionalizados en su gran mayoria,
convirtiéndose en confiterias, bares, oficinas,
consultorios y hostels, mientras que en los alrededores
del pulmdn céntrico, las casas 'chorizo' se han
transformado para albergar las funciones domésticas
actuales. En este proceso de cambio, signado por

intervenciones incorrectas, la inexistencia de planes
preservacionistas municipales especificos y un Plan de
Desarrollo Territorial que fomenta la densificacion de la
zona central, se ha perdido—y se pierde- la calificacion
del paisaje urbano tandilense.

* Riesgos que afectan los valores arquitecténico-
materiales: debido a las nuevas adaptaciones
comerciales y domésticas a las que han sido sometidas
estas casas, se han modificado desde las instalaciones
basicas hasta la espacialidad y las materialidades de las
plantasy las fachadas. La longevidad de las viviendas ha
propiciado su transformacion progresiva en un marco
de falta de concientizaciéon patrimonial y un apoyo
municipal casi nulo. Esta situacion desencadend, y lo
sigue haciendo, una relevante pérdida de las
condiciones sustanciales de la planta por
intervenciones incorrectas -unién de habitaciones y
bajado de cielorrasos, por ejemplo-, asi como una
pérdida de las caracteristicas de las fachadas —por
alisamiento de los ornamentos y reemplazo de
carpinterias y revoques-. Sumado a la falta de mano de
obra calificada para reconocer y trabajar
materialidades propias de otro siglo, se pierde
sucesivamente el caracter de las viviendas.

El estudio de las caracteristicas de las casas
‘chorizo' de Tandil se realizo sobre materiales
obtenidos de indagaciones bibliograficas, fotograficas
(relevamientos efectuados en el Archivo Histérico de la
Municipalidad, donde se resguardan las cédulas
catastrales parcelarias), planimétricas (relevamientos
en el Archivo de Obras Privadas de la Municipalidad, en
el que se examinaron mds de 30 expedientes), orales
(entrevistas semiestructuradas a actores claves
asociados a la preservacién de los bienes) y
relevamientos “in situ” de fragmentos de interés en
toda la ciudad, con hincapié en las casi 90 manzanas
que conforman el sector céntrico delimitado por las
cuatro avenidas principales.

Génesis y devenir del patrimonio modesto
marplatense

Mar del Plata es una ciudad costera, cabecera
del partido de General Pueyrredon. A partir de su
fundacion en 1874, el mar fue el principal motivador
para su desarrollo. Territorio de inmigrantes,
principalmente italianos y espafioles, Mar del Plata
forjé sus principales actividades en pos de un centro de
descanso estival por sobre el impulso productivo
pesquero-portuario, que aun asi continud un notable
desenvolvimiento. El paisaje maritimo y las actividades
asociadas, balneariasy portuarias, signaron la vocacién
turisticay productiva que se debate hasta la actualidad.
La llegada del tren en 1886 imprimid la relevancia del
caracter turistico-balneario al promover nuevas formas
de acceso. Entre fines del siglo XIX y mediados del XX,
Mar del Plata surgié como una villa distinguida que en
un breve lapso dio lugar a una ciudad turistica de mas
amplio espectro social.

Desde el trazado definido en 1874 a partir de
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una capilla existente, se fue completando un tejido
urbano que ha ido mutando. Como en otras ciudades
bonaerenses, las casas 'chorizo' fueron relevantes a
comienzos del siglo XX, pero fueron perdiéndose a
través del tiempo. La vivienda que pervive hasta la
actualidad, y que caracteriza a Mar del Plata, se gesté
especialmente entre 1930y 1950: el chalet 'estilo Mar
del Plata’, definido como:

...ciertos desarrollos de la vivienda pintoresca
procedentes de tal localidad, caracterizados por el
uso de la piedra que recibe el mismo nombre en
revestimientos exteriores. Puede ser definido como
un producto hibrido, combinacion de elementos de
los distintos desarrollos del Pintoresquismo en la
ciudad de Mar del Plata con predominancia de
elementos provenientes del californiano, que
consiste en un tipo particular de chalé de
dimensiones moderadas, con partes de piedra y
partes de revoque blanqueado, techado con tejas
coloniales y un pequefio jardin al frente (Ballent,
2004, p. 69).

La organizacién espacial caracteristica
presenta una plantaen la que se articulan las diferentes
habitaciones, con fuertes contrastes volumétricos,
multiples techos con caidas superpuestas y un especial
desarrollo asimétrico de la fachada con un pequefio
jardin. De esta forma, el frente quebrado generé una
profundidad desde la linea municipal, con hincapié en
la naturaleza (Imagen 4).

Los valores de los chalets 'estilo Mar del Plata’
pueden organizarse en:

# Valores histérico-sociales: manifiestan los diferentes
procesos socioecondmicos y politicos marplatenses
desde lo monumental/elitista hacia lo
modesto/popular, conformando una imagen
domeéstica identitaria. Estas viviendas histéricamente
cercanas, resultan claros ejemplos de las nuevas
necesidades habitacionales de una ciudad balnearia
que convocé a un amplio espectro social a mediados
del siglo XX, a diferencia de su caracterizacién como
ciudad balnearia de élite de principios del siglo XX. En
este proceso, la doble condicién de los chalets como
bienes de uso —estancia doméstica invernal- y de
cambio —alquiler turistico veraniego-, incrementaron
su progreso. Asimismo, fue sustancial el ascenso social
de los inmigrantes y su descendencia, junto a una
nueva familia de cardcter nuclear compuesta
principalmente por padres e hijos.

# Valores urbano-ambientales: califican el paisaje
urbano a través de la conformacion de fragmentos de
ciudad homogéneos, especialmente en los barrios que
circundan el sector céntrico debido a su época de
apogeo, junto a su presencia dispersa en todo el
territorio. Las premisas pintoresquistas que
amalgaman las condiciones naturales con las
construidas, fueron especialmente relevantes para
configurar las fachadas quebradas retiradas de la linea
municipal. Asimismo, la acotada estructura parcelaria
de Mar del Plata definida en manzanas de
aproximadamente 100 x 100 metros, fue un factor
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Imagen 4. Chalet “estilo Mar del Plata” ubicado en el barrio La
Perla (Ituzaingd 3499). Plano mds antiguo (1939) y fachada en
estado actual. Fuente: Plano del Archivo de Construcciones
de la Municipalidad de General Pueyrredon y fotografia
propia.

clave en el desarrollo de estos chalets de 'dimensiones
moderadas'. El pequefio jardin al frente —a veces
reducido a un cantero- y el porche —o hall de entrada
semipublico-, permitieron la germinacion de un
particular paisaje urbano.

# Valores arquitectdnico-materiales: se destacan por
sus materiales y formas, organizados desde los
principios del pintoresquismo, generando una
corriente estilistica particular como expresion local.
Los chalets implicaron traducciones de las villas
monumentales marplatenses de principios del siglo XX,
tomandolas como referentes por las clases sociales
medias a través del trabajo de constructores e idoneos,
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muchos de ellos inmigrantes o descendientes de estos.
Las caracteristicas principales residieron en el
tratamiento de las fachadas como manifestacion del
ascenso socioeconémico y/o como atractivo para su
alquiler veraniego, ya que la planta obedeceria a
disposiciones comunes a varios tipos de vivienda. Se
utilizaron revoques texturados y blanqueados,
maderas “hachadas”, tejas coloniales y particulares
herrajes, siendo sustancial el tratamiento de la piedra
local.

Hacia 1950 estas viviendas encontraron su
ocaso a partir del apogeo de otros tipos
arquitectonicos inmersos en el Movimiento Moderno,
aunque se continud, en menor medida, su desarrollo.
Asimismo, los chalets fueron objeto de criticas
profesionales centradas en el excesivo despliegue de la
fachada por sobre la planta, a la que paralelamente se
le ha objetado un disefio bloqueado. Aun asi, los
chalets 'estilo Mar del Plata' componen un paisaje que
todavia constituye el rasgo mas relevante de la ciudad.

Actualmente su presente se encuentra en
constante riesgo por diversos motivos encadenados
entre si, los que afectan gravemente los valores
enunciados (Imagen 5):

* Riesgos que afectan los valores historico-sociales: la
histérica condicidn turistica marplatense que otrora
permitié el progreso de estas viviendas, ha promovido
un proceso de mutaciones ciclicas acordes a las modas
y necesidades de cada temporada estival. Dentro de
esas necesidades, la doble condicién chaleterade usoy
de renta, resulta hoy obsoleta. La estadia vacacional se

Imagen 5. Chalet “estilo Mar del Plata” ubicado en el barrio La
Perla (Jujuy al 300) estado original (1935) y estado actual.
Fuente: Fotografia de la cédula catastral del Archivo de
Catastro de la Municipalidad local y fotografia propia.

redujoy el alojamiento se resolvid a través de otra clase
de construcciones. Asimismo, los chalets que
conservan sus funciones domésticas son propiedad de
adultos mayores que los legan o los venden
generalmente a familias jovenes que se sienten
atraidas por estas viviendas sin conocer explicitamente
sus valores. Con una escasa difusidn y concientizacion
municipal, las acciones proteccionistas mas relevantes
se han generado desde organizaciones no
gubernamentales y actores individuales. Sin embargo,
estas tareas no han sido suficientes y se han producido
intervenciones erréneas que han provocado la pérdida
de la identidad chaletera, en especial de las fachadas.
Los bienes adquiridos con fines comerciales también
han visto afectada su fachada y su planta. En todos los
casos, la imagen urbana identitaria se debilita
rapidamente.
* Riesgos que afectan los valores urbano-ambientales:
su presencia dispersa en las zonas centrales de la
ciudad y en forma homogénea dentro de los barrios
que la circundan, resulta particularmente atractiva
para diversos emprendimientos comerciales e incluso
domésticos. Sumado a la cercania costera, se ha
generado una rapida mutacion y/o desaparicion de los
bienes. En las parcelas céntricas, el valor econdmico ha
desencadenado una creciente especulacion
inmobiliaria nociva para la supervivencia de los chalets.
En el caso de los barrios antiguos donde prevalecen
estasviviendas, en los Ultimos afios se han desarrollado
centros comerciales exclusivos, por lo que se los ha
refuncionalizado en confiterias, bares, oficinas,
consultorios y hostels. En ambos casos —centro y
barrios-, las intervenciones errdneas, principalmente
en los frentes, han provocado una ruptura urbana
particularmente notoria. Asimismo, se han concretado
numerosos edificios en altura resultantes de la excesiva
permisividad del Codigo de Ordenamiento Territorial
municipal, lo que ha agravado esta situacién. Juntoala
insuficiencia de planes preservacionistas municipales,
se ha generado —y se genera- una vertiginosa
modificacion del paisaje urbano marplatense.
* Riesgos que afectan los valores arquitectdnico-
materiales: debido a las nuevas funciones comerciales
a las que han sido sometidos estos chalets, asi como al
mantenimiento y/o 'modernizacién' de su condicién
doméstica, las intervenciones han resultado
problematicas. Asi, la forma de vida en estas viviendas
se ha visto afectada desde las ampliaciones realizadas
en sus plantas, ya que generalmente se han construido
nuevos cuartos sin generar las ventilaciones
necesarias. En especial, las fachadas han sido las mas
afectadas desde el desconocimiento de sus valores
primordiales. De esta forma, es usual la sustitucion
completa de las materialidades caracteristicas —como
las piedras locales y el reemplazo de las tejas
coloniales- y las intervenciones incorrectas —como el
pintado de piedras y el alisado de las texturas de los
revoques-. En consecuencia, se pierde el atractivo
original y paralelamente, laidentidad del estilo local.

El estudio de las caracteristicas de los chalets

%
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'estilo Mar del Plata' fue realizado sobre materiales
obtenidos de indagaciones bibliograficas, fotograficas
(relevamientos en el Archivo de Catastro y en la
Direccién de Ordenamiento Territorial de la
Municipalidad), planimétricas (relevamiento en el
Archivo de Construcciones de la Municipalidad, donde
se examinaron mas de 30 expedientes de chalets 'estilo
Mar del Plata'), orales (entrevistas abiertas y
semiestructuradas a mas de 30 adultos mayores que
residen o residieron en el barrio La Perla, uno de los
mas antiguos y tipicos de la ciudad) y relevamientos in
situ de fragmentos de interés en toda la ciudad, con
hincapié en el relevamiento parcelario de las casi 100
manzanas que conforman dicho barrio.

Notas finales

La comprensidn de nuestros paisajes urbanos
a partir del andlisis de las viviendas caracteristicas que
los componen, donde se fusionan procesos histéricos
pasados y presentes, permite esbozar claves para su
preservacion.

En el caso de Tandil, su principal patrimonio
modesto se compone por casas 'chorizo' edificadas
desde fines del siglo XIX hasta mediados del XX,
ubicadas particularmente en el centro de la ciudad. En
sintesis, sus valores histérico-sociales residen en el
caracter testimonial referido a las necesidades
habitacionales de lainmigracion, en especial laitaliana;
sus valores urbano-ambientales definen la impronta
continua de las fachadas enmarcadas por la presencia
de las sierrasy sus valores arquitecténico-materiales se
centran enlaideacién de un disefio lineal de planta que
permitié un crecimiento progresivo, junto a un
desarrollo plano de la fachada apoyada sobre la linea
municipal.

En la actualidad, estos valores se ven
expuestos a multiples riesgos. En lo que respecta a los
valores histodrico-sociales, se destaca la peligrosa
adecuacion funcional y de servicios, sumada a la
consecuente 'modernizacién' de las fachadas, en
manos de una sociedad joven que carece de una
conciencia patrimonial. En forma asociada, los valores
urbano-ambientales se ven amenazados por las
presiones inmobiliarias, el creciente desarrollo
turistico y un inexistente marco de proteccidon
municipal especifico. Estas presiones promueven las
sustituciones y refuncionalizaciones a través de
intervenciones errdoneas que descalifican el paisaje
urbano tandilense. Asi, los riesgos decantan
directamente en la depreciacion de los valores
arquitectonico-materiales consistentes en la
espacialidad lineal, las fachadas planas y las
materialidadesy tecnologias tipicas.

Desde este analisis, se considera necesario
idear estrategias originales de preservacion que se
sustenten en una concientizacidon patrimonial, hoy
inexistente. El gobierno municipal deberd tener un

papel relevante en la generacion de un marco legal
proteccionista junto a las tareas de difusion, pero
dados los riesgos enunciados y el caracter privado de
las viviendas, es preciso fomentar otro tipo de tareas
que involucren rapidamente a los actores directos: los
propietarios. La divulgacion de los valores y los riesgos
que deberdn revertirse, necesitaran de la ayuda de las
pequefas grandes acciones de los interesados
individuales (historiadores locales, usuarios originales,
arquitectos preservacionistas) a través de medios
accesibles como el disefio de pdaginas webs, cds
explicativos y la organizacién de reuniones barriales.
Asimismo, serd optimo forjar asociaciones no
gubernamentales para canalizar los esfuerzos en forma
colectiva.

En el caso de Mar del Plata, su principal
patrimonio modesto se compone por chalets 'estilo
Mar del Plata' edificados a mediados del siglo XX.
Ubicados en forma dispersa dentro de la ciudad,
especialmente en su centro, caracterizan fragmentos
mas homogéneos en los barrios. En sintesis, sus valores
historico-sociales manifiestan los procesos
habitacionales asociados a las condiciones
socioecondémicas de una apertura social balnearia que
generd un tipo de vivienda para su uso-alquiler; sus
valores urbano-ambientales residen en la definicidn de
un paisaje signado por el mar y el pintoresquismo a
través de fachadas quebradas retiradas de la linea
municipal y sus valores arquitecténico-materiales se
centran en la ideacidon de un estilo local desde el
disefio, las materialidades y las tecnologias utilizadas
especialmente en las fachadas.

En la actualidad, estos valores se ven
expuestos a multiples riesgos. En lo que respecta a los
valores histdérico-sociales, se destaca la
'modernizacion' de los frentes por parte de jovenes
propietarios que aprecian sus caracteristicas pero que
no poseen una conciencia explicita de sus valores. En
forma asociada y de similar manera a lo sucedido con
las casas 'chorizo’, los valores urbano-ambientales se
ven amenzados por las presiones inmobiliarias, una
mayor voragine turistica y un débil marco de
proteccion municipal, ocasionando inadecuadas
sustituciones y refuncionalizaciones que provocan la
metamorfosis del paisaje urbano marplatense. Asi, los
riesgos implican una importante merma de los valores
arquitecténico-materiales de las viviendas, en especial
delasfachadas quebradas.

A partir de este analisis, resulta necesario
potenciar las estrategias de concientizacion iniciadas
para fomentar el desarrollo concreto de acciones
preservacionistas patrimoniales. El gobierno municipal
deberd incrementar su interés y en especial, su papel
proteccionista. Asimismo y a diferencia de la foja cero
que implica la proteccion de las casas 'chorizo’, los
actores directos que han concebido acciones para el
cuidado de los chalets, deberdn organizarse en forma
conjunta para divulgar ain mas los valores a potenciar
y los riesgos a revertir. Las rdpidas mutaciones
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acontecidas en la ciudad ameritan avanzar en la
formacion de los propietarios para poder ayudar a
conservar sus viviendas. Los medios virtuales
principalmente generados para estos fines merecen
optimizarse mediante reuniones con los propietarios
interesados y especialistas en la tematica. De esta
forma, se formularan nuevos avances a partir de la
tacita conciencia social referida a los valores de los
chalets.

La génesis y el devenir del patrimonio
modesto de dos ciudades bonaerenses como Tandil y
Mar del Plata, permitieron comprender los caminos
transitados y los senderos a recorrer. Con
caracteristicas histéricas, naturales y culturales
disimiles, los diferentes tipos de bienes analizados
poseen valores que actualmente se encuentran en
riesgo. Asi, el reto consiste en enfrentar y revertir esos
riesgos a través de la ideacidén de estrategias de
proteccion acordes con las dindmicas de cada ciudad,
cuidando las principales cuantias que califican a cada
tipo de bien junto a sus propietarios. Sélo de esta
manera serd posible continuar identificdandonos con
nuestros paisajes urbanos cotidianos y por ende,
continuar su construcciény afianzar su legado.
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